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BEVEZETES

Hajos Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
kezdeményezte a kovetkezOkben:

1. modositas

Pincefaluban a Hordé utca és Préshaz utca térségében a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata és a kialakult helyzetnek valamint a beruhazasi szandékoknak megfelelo
modositasa

2. médositas
Hajos kozponti belteriileten a Facanos utca végében a 1677 hrsz-u telek térségében 1évo
gazdasagi teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata és modositasa

Képviseld-testiilet a modositasok inditdsakor az érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, ezért 4 telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Vhr.) 68.§-a értelmében a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
jovahagyasat megel6z6 egyeztetés egyszerisitett eljardsban torténhet.

Egyszertsitett eljarasban a partnerek adnak véleményt a Lechner Tudaskozpont altal miikodtetett
E-TER digitalis feliileten, a honlapon és a lakossagi forumon valamint a helyi partnerségre
vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet szerint.

Az éallamigazgatasi szervi egyeztetés a zar6 véleményezés keretében torténik.

Hajos varosnak van helyi partnerségi rendelete, ezért a Vhr. alapjan a partneri egyeztetés
szabalyairdl szol6 5/2019 (111.27.) onkormanyzati rendeletnek megfelelden helyi partnerségi
egyeztetésre is keriil a modositas.
Az dnkormanyzati rendelet értelmében partner valamennyi a telepiilésen

a) ingatlannal rendelkez6 személy

b) valamennyi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet

c) bejegyzett egyhaz és civil szervezet.

Jelen partneri egyeztetési munkarész adllamigazgatasi szervi egyeztetésre illetve allami foépitészi
zard véleményeztetésre tovabbi munkarészekkel kiegészitve a partneri vélemények
figyelembevételével kertil.



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETE
(15/2000.(X1.30.) O.R. sz. rendelet modositasa)
.../2024.(...) szamu rendelet-tervezet a HESZ modositasarol szabalyozasi tervi melléklettel
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Hajés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2024.(...) onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyokrdl szolo 15/2000.(X1.30.) O.R. szamu rendelet
modositasarol

Hajos Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet szerinti egyszeriisitett eljarasban véleményezési
jogkorében eljaro allamigazgatési szervek €s a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének
kikérésével, figyelemmel a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) A helyi épitési szabalyokrol szol6 15/2000. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet

(tovabbiakban Rendelet) 4.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés kertil:

»(1) A meglévd telkek méretei (hossz, sz€lesség, teriilet) és beépitése (beépitettseégi % €s
telepitési tdvolsag)a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes dvezetekre, épitési
ovezetekre eldirtaktol, de (1)) telket alakitani , (telket megosztani) csak az ovezetre
épitési dvezetre eldirt telekméretnek megfeleléen lehet és beépités is csak az dvezeti,
épitési dvezeti eldirasok szerint engedheto.

(2) A Rendelet 4.§ a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az Ovezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi €s
¢épitési szabalyai:

a) A kiilonb6z6 ovezetbe vagy épitési Gvezetbe tartozo lires €és beépitésre nem
tervezett telkek telekhatar-rendezése, telekdsszevonasa nem kell, hogy lekdvesse
az Ovezethatart

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd dvezeti /€pitési dvezeti eldirds szerint
jelolendd ki. A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet
mértéke és az épitési hely meghatarozasa az dvezet hatar/szabalyozasi vonal altal
elmetszett telekrészre szadmitando €s hatdrozand6 meg, azaz mintha a telek
megosztott lenne,

c) telekalakitas esetén

ca) az Ovezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakul¢ telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési Ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok
teljesiilnek

cb) telken vagy épitési telken jogszerlien allo épiilet felujithatd, korszertisithetd,
atalakithato, az épitési helyen beliil bévithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas utan
az elo-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az 6vezeti vagy épitési dvezeti
eloirasoknak,

cc) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet feltjithato, korszeriisithetd,
atalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti
telekalakitas utan meghaladja.”

(3) A Rendelet 4.§ a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabalyai:

a) szélessége
aa) kozforgalom eldl elzart: legalabb 4m,
ab) kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m

b) barmelyik 6vezetben, €pitési Ovezetben kialakithatd,



c) teriiletére az Ovezetre, épitési Ovezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldirds
nem vonatkozik.”

2.8
A Rendelet 13.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) KSZ-1 jelt kereskedelmi szolgaltato teriilet Gvezeti részletességli eldirdsai:
a) kialakithat6 telek teriilete: min 900m?
b) beépités modja: €pitési vonal rogzitése nélkiil zartsort, eld és hatsokert nélkiil
c) beépitettség : max 60%
d) épitménymagassadg max 9 m, toronyszeri épitmények esetén: max 30m
e) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele
f) zoldfeliilet min 20%”

3.8
(2) A Rendelet 31.§ a kovetkezd (2b) bekezdéssel egésziil ki:

,(2b) E rendeletnek a helyi épitési szabalyokrél sz616 15/2000.(X1.30.) O.R. sz. rendelet
modositasarol szolo .../2024.(...) dnkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: Modr.)
megallapitott 13.§(3) bekezdést és a 2. mellékletet a Modr. hatalyba 1épésekor
folyamatban 1¢év0 ligyekben is alkalmazni kell, amennyiben a kérelmezd szamara
kedvezdbb.”

4.§
A Rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

5.8
Ez arendelet ...... 1ép hatalyba.

Estok Mihalyné Szalczer Erzsébet dr. Rittgasser Richard
polgarmester jegyzd



1. melléklet
,,2. melléklet

'(A melléklet szovegét a 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

! Egyeztetési munkarész csak a valtozo6 lapokat: SZT-2 4. szelvényt és kiegészitd lapjat tartalmazza.
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Hajés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének.../2024.(...) onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyokrdl szolo 16/2000.(X1.30.) O.R. szamu rendelet
modositasarol

Hajos Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet szerinti egyszeriisitett eljarasban véleményezési
jogkorében eljaro allamigazgatési szervek €s a partnerségi egyeztetés szereploi véleményének
kikérésével, figyelemmel a kovetkezoket rendeli el:

1.8
(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 16/2000. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet

(tovabbiakban Rendelet) 2.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés keriil:

(3) Az Ovezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) A kiilonb6z6 ovezetbe vagy épitési dvezetbe tartozo lires €és beépitésre nem
tervezett telkek telekhatar-rendezése, telekdsszevonédsa nem kell, hogy
lekdvesse az Gvezethatart

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozé dvezeti/épitési Ovezeti eldirds szerint

jeldlendd ki. A megengedett legnagyobb beépitettség , a legkisebb zdldfeliilet
mértéke s az épitési hely meghatarozasa az dvezet hatar/szabalyozasi vonal altal
elmetszett telekrészre szadmitando és hatdrozand6 meg, azaz mintha a telek
megosztott lenne.

c) telekalakitas esetén:

ca) az Ovezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakul6 telekre/telkekre nem
vonatkoznak az €pitési 6vezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb €pitési szabalyok
teljesiilnek

cb) telken vagy épitési telken jogszertien all6 épiilet felajithatd, korszertisithetd,
atalakithato, az épitési helyen beliil bévithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas
utén az el6-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az Gvezeti vagy €épitési
Ovezeti eldirasoknak,

cc) telken vagy é€pitési telken jogszertien allo épiilet feltjithato, korszertisithetd,
atalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti
telekalakitds utdn meghaladja.

2.8
A Rendelet 9.§ (4) bekezdésének a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[Mp-3 jelii a pincesor jellegii beépités ovezete]
,,a) Kialakithato telek: min IOOmz, de a kozteruleti telekoldal azaz a telek
homlokvonalanak mérete nem valtoztathato”



3.8
(2) A Rendelet 16.§ a kovetkezod (2a) bekezdéssel egésziil ki:
,(2a) E rendeletnek a helyi épitési szabalyokrél sz616 16/2000.(X1.30.) O.R. sz. rendelet
modositasarol szolo .../2024.(...) onkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: Modr.)
megallapitott 9.§(4) bekezdés a) pontjat a Modr. hatalyba lépésekor folyamatban 1évo
tigyekben is alkalmazni kell, amennyiben a kérelmez06 szdmara kedvezdébb.”

4.8
Ez a rendelet 2024....... 1ép hatalyba.

Estok Mihalyné Szalczer Erzsébet dr. Rittgasser Richard
polgarmester jegyzd



VIZSGALAT

1. mddositas

Pincefaluban a Hordoé utca és Préshaz utca térségében a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata és a kialakult helyzetnek valamint a beruhazasi szandékoknak megfelelo
modositasa

Képek (2024. majus)

Hord6 utca

Hordé utca telkek hatso

Vizsgalat
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Hatalyos szabalyozas
HAJOS NAGYKOZSEG KEPVISELOTESTULETENEK

Mezogazdasagi teriilet

9.§ (1) Mezogazdasagi teriilet az alabbi ovezetekre tagolodik:

a) épiilet elhelyezésére nem alkalmas ovezetek
Mp-1 jelii altalanos ovezet
Mp-2 jelii pincékkel érintett ovezet

b) épiilet elhelyezésére alkalmas ovezetek
Mp-3 jelii pincesor jellegii ovezet
Mp-4 jelii szabadonadllo pincés ovezet
Mp-5 jelii ellato és feldolgozo ovezet

Reészletes ovezeti eldirasok

(4) Mp-3 jelii a pincesor jellegii beépités 6vezete
a) a kialakult telek nem oszthato és nem vonhato éssze
b) a telekre max 50m’ alapteriiletli az 5.§ szerinti funkciondlis és épitészeti feltételek
szerinti épiilet helyezheto el.
¢) a szomszédos épiilet allekonysagat nem veszélyeztetéo modon az épiilet alatt és annak
hatso meghosszabbitasaban dsott pince létesitheto. A pince folddel takart és legfeljebb
50 cm-re emelkedhet a terepszint fole.

Szabalyozasi terv részlete

Vizsgalat 3



Préshéaz utca 7964 hrsz-u telek beépithetoségét kezdeményezte telektulajdonos.

Alaptérkép
https://ekozmu.e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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Lechner Tudéaskdzpont altal szolgéltatott alaptérképen a borturisztikai célu beruhazas érdekében
telektulajdonos altal javasolt €épitesi hely jelolésével

¥ Kw\*‘ y
4 %, 4

Az Ezerjo utcai préshdzakhoz tartoz6 lyukpincéket a 7964 hrsz-u telekre tervezett beépités
veszélyezteti, ezért a tervezett beruhazas érdekében a telepiilésrendezési eszk6zok nem
modosithatok. A modositas ellentétes az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997,
évi LXXVIIL torvény 7,§(2) bekezdésével, miszerint:

» A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn, valamint a telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a teriiletek kozérdeknek megfelelé
felhaszndlasat a jogos maganérdekekre tekintettel.”

Vizsgalat 5



2. médositas
Hajos kozponti belteriileten a Facanos utca végében a 1677 hrsz-u telek térségében 1évo
gazdasagi teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata és modositasa

Képek (2024. majus)

Vizsgalat 6
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Ervényes telepiilésszerkezeti terv
SZ-1 terv SZ-2 terv
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Hatalyos szabalyozas

HAJOS NAGYKOZSEG KEPVISELOTESTULETENEK
15/2000.(X1.30.) O.R. sz. rendelete

rrrrr

Gazdasagi teriiletek

12.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgadlo teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
13.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe a varos nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi

celu épiiletekkel beépitett ill. beépitheto teriilete sorolt, amelyben az épitési ovezeti
eloirasok figyelembevételével az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetok.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) KSZ-1 jelii épitési 6vezet
b) KSZ-2 jelii épitési 6vezet

(3) KSZ-1 jelii kereskedelmi szolgdltato teriilet ovezeti részletességii eldirdsai:
a) telek szélessége: kozbenso: min 18,0m
sarok: min 20,0m.

teriilete: min 900m” ill. a kialakult helyzet

hossza: min 30,0m
¢) beépités modja: szabadondalloan 5 m-es elo, oldal hatsokerttel
d) beépitettség : max 50%
e) épitménymagassag min 3,6m, max 7,5m, ami a technologiai sziikségszeriiségbol

valtozhat.

f) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele
g) zoldfeliilet min 20%
h) -

(4) (KSZ-2) jelii kereskedelmi szolgaltato teriileti épitési ovezet eldirdsai
a) kialakithaté telek: min 1000m’
b) beépités modja: szabadonallo, Sm-es elo, oldal-, és hatsokerttel
¢) beépitettség: max 60%
d) épitménymagassag: max 9 m, toronyszerii épitmények esetén: max 30m
e) zoldfeliilet: min 20%
f) KSZ-2* épitési 6vezetre az a)-e) pontokban foglaltak és az alabbiak érvényesek
fa) parkolo csak fasitassal valosithato meg
fb) lélegzo burkolat és utfeliilet alakithato

Vizsgalat
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JAVASLAT

1. mddositas

Pincefaluban a Hordo utca és Préshaz utca térségében a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata és a kialakult helyzetnek valamint a beruhazasi szaindékoknak megfelelé
modositasa

Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, mivel a Préshdz utcai médositasra jogszabalyi litkozés
miatt nem kertil sor.

Hordo utcai Mp-3 ovezet elGirasai a kovetkezok szerint valtoznak
HAJOS NAGYKOZSEG KEPVISELOTESTULETENEK
16/2000. (X1.30.) sz. rendelete a helyi épitési szabalyokrol

SZABALYOZASI ELEMEK
2. § (1) Kotelezo szabalyozasi elemek Hajos telepiilésszerkezeti tervének elemei ezért
modositasuk csak a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalataval és modositasaval
lehetséges.
Ezek - beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és teriiletfelhasznaldsa
- beépitésre nem szant teriiletek lehataroldsa és teriiletfelhaszndlasa
- kozteriiletek ( zoldteriiletek és utak ) szabalyozdsa

(2) Iranyado szabalyozasi elemek az ovezeti eldirasok betartasaval, a szomszédsagi
illeszkedés alapjan épitésiigyi hatosagi eljarasban modosithatok, pontosithatok,
kiegészithetok:- telekhatar

- épitési hely adott 6vezeten beliil, a beépitési mod szerint értelmezve

(3) Az 6vezeti hatar és/vagy édtat szabalyozdsi vonallal atmetszett telek telekalakitdsi és
épitesi szabalyekai:
) Ovezethatdr menién nem kotelezo a telket megosziani.

A kiilonbozo ovezetbe vagy épitési 6vezetbe tartozo tires és beépitésre nem tervezett
telkek telekhatar-rendezése, telekosszevondsa nem kell, hogy lekévesse az
ovezethatart

b) épitmeény elhelyezésének helye a vonatkozo 6vezeti/épitési ovezeti eldiras szerint
jelolendo ki. A megengedett legnagyobb beépitettség , a legkisebb zoldfeliilet mértéke
és az épiteési hely meghatarozasa az 6vezet hatar/szabalyozasi vonal altal elmetszett

telekrészre szamitando és hatarozando meg, azaz mintha a telek megosztott lenne.

telekalakitas esetén:

ca) az 6vezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakulo telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési ovezeti/ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok
teljesiilnek

cb) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithato, korszeriisitheto,
dtalakithato, az épitési helyen beliil bovitheto akkor is, ha a fenti telekalakitas
utan az el6-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az ovezeti vagy épitési
ovezeti eloirdsoknak,

cc) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithato, korszeriisitheto,
dtalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti
telekalakitas utan meghaladja.
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Mezdbgazdasagi teriilet
9.§ (1) Mezogazdasagi teriilet az alabbi ovezetekre tagolodik:

a) épiilet elhelyezésére nem alkalmas 6vezetek

Mp-1 jelii altalanos ovezet

Mp -2 jelii pincékkel érintett ovezet
b) épiilet elhelyezésére alkalmas ovezetek

Mp -3 jelii pincesor jellegii ovezet

Mp -4 jelii szabadonallo pincés ovezet

Mp-5 jelii ellato és feldolgozo ovezet

Részletes ovezeti eloirasok
(4) Mp-3 jelii a pincesor jellegii beépités ovezete
a) a-kicdedarlt-telelnenoszthaté-és-nemvonhaté-ossze Kialakithato telek: min 100m’, de
a kozteriileti telekoldal azaz a telek homlokvonaldnak mérete nem valtoztathato

b) a telekre max 50m’ alapteriiletli az 5.§ szerinti funkciondlis és épitészeti feltételek
szerinti épiilet helyezheto el.

¢) a szomszédos épiilet allekonysagat nem veszélyeztetéo modon az épiilet alatt és annak
hatso meghosszabbitasaban dsott pince létesitheto. A pince folddel takart és legfeljebb
50 cm-re emelkedhet a terepszint fole.
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2. moédositas
Hajos kozponti belteriileten a Facanos utca végében a 1677 hrsz-u telek térségében 1évo
gazdasagi teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata és modositasa

Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, marad kereskedelmi szolgéltaté tertileti és zdldtertileti
besorolas.

Szabalyozas valtozasa
HAJOS NAGYKOZSEG KEPVISELOTESTULETENEK
15/2000.(X1.30.) O.R. sz. rendelete
a helyi épitési szabalyokrol
Altaldnos elbirdsok
Telekalakitas
4.5 (1) A meglévo telkek meretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és
telepitési tavolsag)a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes ovezetekre, épitési
ovezetekre eloirtaktol tetekanéreteitét , de () telket alakitani , (telket megosztani) csak
az ovezetre épitési ovezetre eloirt telekméretnek megfeleloen lehet és beépités is csak az
ovezeti, épitési ovezeti eloirasok szerint engedheto.
(2) Nyulvanyos telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithato.

(3) Az ovezeti hatar és/vagy szabalyozasi vonallal atmetszett telek telekalakitasi és épitési
szabalyai:

a) A kiilonbozo dvezetbe vagy épitési ovezetbe tartozo iires és beépitésre nem tervezett
telkek telekhatar-rendezése, telekosszevonasa nem kell, hogy lekovesse az
ovezethatart

b) épitmeény elhelyezésének helye a vonatkozo 6vezeti /épitési ovezeti eloiras szerint
jelolendo ki. A megengedett legnagyobb beépitettség, a legkisebb zoldfeliilet mértéke
és az épiteési hely meghatarozdsa az 6vezet hatar/szabalyozasi vonal dltal elmetszett
telekrészre szamitando és hatarozando meg, azaz mintha a telek megosztott lenne,

c) telekalakitas esetén

ca) az 6vezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakulo telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési ovezeti/ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok
teljesiilnek

cb) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithato, korszeriisitheto,
dtalakithato, az épitési helyen beliil bovitheto akkor is, ha a fenti telekalakitas utan az
elo-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az évezeti vagy épitési ovezeti
eldirdsoknatk,

cc) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épiilet felujithato, korszeriisitheto,
dtalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti
telekalakitas utan meghaladja.

(4) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabdalyai:

a) szélessége
aa) kozforgalom eldl elzart: legaldbb 4m,
ab) kozforgalom elol el nem zart legalabb 6 m

b) barmelyik 6vezetben/épitési ovezetben kialakithato,

c) teriiletére az 6vezetre/épitési 6vezetre eloirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldirdas nem

vonatkozik.
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Gazdasagi teriiletek

12.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
13.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe a varos nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi

célu épiiletekkel beépitett ill. beépitheto teriilete sorolt, amelyben az épitési dvezeti
eloirasok figyelembevételével az altalanos eloirasok szerintiek elhelyezhetok.

(2) A kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) KSZ-1 jelii épitési 6vezet
b) KSZ-2 jelii épitési 6vezet

(3) KSZ-1 jelii kereskedelmi szolgdltato teriilet Ovezeti részletességii eldirdsai.:
a) kialakithato telek teriilete: tetekszélessége—tkdzbensc—min180m
teriitete: min 900m2 iHl-atietedartt-hely=et
eb) beépités modja: épitési vonal rogzitése nélkiil zartsoru, eld és hatsokert nélkiil
dc) beépitettség : max 360%
ed) épitménymagassag win-3:6m, max =3 9 m, ami-atechnotégiai-s=tikségszertisesbol
vedtozhat- toronyszerii épitmények esetén: max 30m
fe) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele
gf) zoldfeliilet min 20%

h) -

(4) (KSZ-2) jelii kereskedelmi szolgaltato teriileti épitési 6vezet eloirasai
a) kialakithaté telek: min 1000m’
b) beépités modja: szabadonallo, Sm-es elo, oldal-, és hatsokerttel
c) beépitettség: max 60%
d) épitménymagassag: max 9 m, toronyszerti épitmények esetén: max 30m
e) zoldfeliilet: min 20%
f) KSZ-2* épitési 6vezetre az a)-e) pontokban foglaltak és az alabbiak érvényesek
fa) parkolo csak fasitassal valosithato meg
fb) lélegzo burkolat és utfeliilet alakithato
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Szabalyozasi terv modositasa
SZT-2 terv 4. szelvényének modositott részlete

~
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@/ sny kiegészitésén
szabalyo %rﬁl

* SZT-Z 4 szelvény KIEGESZITO LAPJA
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